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INTRODUKTION

FOP Abyfjorden

Det dvergripande méilet med den fordjupade dversiktsplanen for Abyfjorden ir att skapa riktlinjer
for Abyfjordens framtida utveckling, gemensamt for Lysekils och Soteniis kommuner. Mélet

ar att konkretisera betydelsen av, och forhdllningssittet till, de utpekade bevarandeskydd som
omfattar omradets vatten- och kustomraden. Planen tar ett helhetsgrepp om Abyfjordens framtida
utveckling inom friluftsliv, byggnation, besoksniring, vattenbruk och batliv m.m.

Fordjupning Bebyggelseutveckling - denna handling
Denna handling innehaller en fordjupad beskrivning av de omraden som i planforslaget pekas ut
som ldmpliga for bebyggelsekomplettering utifran foljande kriterier:

* Bebyggelsen ska lokaliseras och utformas pa ett sitt som skapar attraktiva boenden och
verksamheter for just landsbygd. Den ska vara ett alternativ och en kontrast till boende
och verksambheter 1 staden och samhillena.

* Bebyggelseutvecklingen ska ske med fokus pd en helarsboende befolkning och lokalt
forankrade verksamheter.

* Bebyggelseutvecklingen ska ske dér det finns goda pendlingsmdjligheter med bil och
buss.

* Ny bebyggelse ska inte begridnsa forutsdttningarna for jord-, skogs- och vattenbruk,
forutsattningarna for friluftsliv och besdksndring eller forutsidttningarna for en attraktiv
boendemiljo.

Totalt redovisas 1 planforslaget 7 omradden for bebyggelseutveckling, for vilka en fordjupad
beskrivning redovisas i denna handling. Av dessa ar 2 omrdden kategoriserade som s&

kallade nédrcentran och de dvriga utgor sd kallade ndromradden. Inom nércentran beddms en
komplettering med stérre grupper av ny bebyggelse som lamplig att prova. Inom naromraden
bedoms att mindre grupper med ny bebyggelse ar [dmplig att prova. I denna handling beskrivs
forutséttningarna for respektive omrade (se karta pé sida 7) kopplade till:

* kommunikationer
* naturmiljo

*  kulturmiljo

» bebyggelse

For vart och ett av omradena finns dven 6vergripande sammanfattade rekommendationer.

Denna handlings anvandning

Denna handling &r ténkt att fungera som ett arbetsunderlag i bade Lysekils och Sotenés
kommuner vid framtida beslut inom FOP Abyfjorden. Handlingen presenterar riktlinjer och
aspekter som bor beaktas vid framtida utveckling och forédndring av de bebyggelseomraden

som har inventerats. Handlingen kan anvéndas som en checklista vid fortsatt arbetet, men
samtidigt mdste man vara uppmarksam pa att det i ménga fall krdvs ytterligare utredningar for att
sakerstdlla 1amplighet for t.ex. nya bostider, bl.a. geotekniska och arkeologiska utredningar.

Geoteknik
For att kunna sékra markens bérighet och stabilitet kravs kunskap om jordartens utbredning,
uppbyggnad och egenskaper. I planbeskrivningens forutséttningskapitel redovisas
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FOordjupning Bebyggelseutveckling

jordartskartering endast oversiktligt for att vid ett senare skede sékerstéllas 1 antingen detaljplan
eller forhandsbesked/bygglov. I de omraden dér det finns en kénd skredrisk &r detta utpekat. For
mer information kring geotekniska forutsattningar besok SGI:s hemsida (http://www.swedgeo.
se).

Arkeologi
Kulturminneslagen skyddar, utdver kdnda fornlimningar, dven fornldmningar som hittills
ar okénda p g a att undersdkningar inte har gjorts. Det innebér att det 1 fornlamningsrika

omraden kan komma att behovas arkeologiska utredningar infér nybyggnation. Samrad med
Linsstyrelsens kulturmiljoenhet avseende behov av arkeologiska utredningar ska ske i alla
detaljplaneprovningar, i samband med alla planutredningar samt i alla enskilda provningar av
forhandsbesked/bygglov dér det finns flera fornlimningar i anslutning till det aktuella omradet.

Gardar ch enstaka mindre bostadshus utgor befintlig bebyggelse langs vagen genom dalgangen
mot Roée Sandvik.
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Sotenas
LYCKAN narcentra - storre bebyggelsegrupper

Lyckan har, med sin placering invid viag 171 och vdg 869 en funktion som knutpunkt och till viss
del som entré till Abyfjorden pa sotenissidan. Lyckan definieras dirfor som ett nircentra.

Inom omrdden som definieras som nércentran giller foljande overgripande riktlinjer:

« Bebyggelsekomplettering 4r generellt 1implig. Aven stdrre bebyggelsegrupper med fler
dn 4 hus ar lampliga att prova.

* Provning av ldmplighet ska goras i planutredning, forhandbesked och/eller detaljplan.

* Vid provning i detaljplan ges utrymme for att inom ramen for planprocessen gora andra
avvagningar mellan ldmplighet for bebyggelse och bevarande av jordbruksmark/samman-
hdangande naturmark dn de som FOP:en generellt anger.

* Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras och utformas sé att de kvaliteter som ar specifika
for boende pa landsbygd (se planbeskrivning sid 77) kan tillgodoses.

« [ ovrigt giller generella riktlinjer for bebyggelse (se planbeskrivning 95-97).

Kommunikationer

Vig 171 ar en av kommunens huvudvégar och dgs av Trafikverket. Den ar trafikerad med
kollektivtrafik som gor det mojligt att na samhéllena i kommunen, samt Goteborg, Uddevalla och
Trollhattan. Vid Lyckan finns busshéllplats. Ingen sdrskild parkering for bilar och cyklar finns
iordningstilld for kollektivtrafiken. Avstandet till busshallplats inom omradet stracker sig fran
0-ca 700 m (fagelvdagen).

Vig 869 som leder genom omradet ner mot Abyfjorden och vidare mot Stensjd, Amhult och Bua
ar en relativt smal asfaltsvdg. Vidgen saknar sdrskilt utrymme for fotgédngare och cyklister. Inga
kommunala eller statliga medel finns under de ndrmsta aren for att uppgradera vagarnas standard.

Naturmiljo

Omradet bestar av skogsbekldadda bergspartier med mellanliggande laglanta dalgangar som
huvudsakligen utgdrs av aker, dngs- och betesmark. Inom omradet finns utpekade natur- och
kulturvirden 1 form av 16vskog, dngs- och beteshagar samt vérdefulla odlingsmarker. Samtliga
dessa kartskikt bygger pa gamla inventeringar. De &r darfor inte fullstédndigt aktuella.

Inom de laglénta delarna av omradet utgérs markens grundlager av lera/silt och pa de hoglénta
omradena av fast berg. I de centrala och norddstra delarna av omradet finns inslag av morén.

Kulturmiljo

Omradet rymmer ett stort antal kulturhistoriska lamningar. Vister om vdg 171, 1 den nordvéstra
delen finns en boplats, ett gravfilt och flera hillristningar. Aven i den sydvistra delen finns ett
flertal héllristningar. I dalgangen bakom verksamhetsomradet finns flera boplatser och en by-/
gardstomt finns markerad som kulturhistoriskt vardefull.

Oster om vig 171 finns huvudsakligen hillristningar, men i den syddstra delen dven en
stenkammargrav, en boplats, ett rose och en stenséttning
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Bebyggelse

Idag finns drygt 30 bebyggda, avstyckade fastigheter inom omradet. Fastigheterna nyttjas bade
for boende och for verksamheter. Framst pa den véstra sidan av vag 171, inom ett flackt 6ppet
markomrade, har ett flertal verksamheter etablerats. Har finns bl a ett vandrarhem, ett kontor och
forséljning for Rodsgubbens jordgubbsodling. Det finns dven ett stenugnsbageri med kafé samt
butik med forsiljning av kldder och hantverk.

Ungefar hilften av bostadsfastigheterna i omradet nyttjas som helarsbostédder. Bostadsbebyggelsen
ar huvudsakligen placerad i sluttningarna av bergspartierna och i nédrheten till de storre vigarna.
Bostidderna bestar av savil gardsbebyggelse som villor och mindre fritidshus.

Huvuddelen av de avstyckade bebyggda fastigheterna inom omradet har enskilda
avloppsanldggningar med slamavskiljare for wc-avlopp. Négra enstaka har slutna tankar
och ytterligare ndgra enstaka har slamavskiljare till BDT-avlopp eller utgdr fastigheter dér
avloppslosningen dr okédnd.

Rekommendationer:
Lyckan som knutpunkt bedoms ha potential som ndrcentra. En bebyggelseutveckling hir bedoms
som den mest ldmpliga pa sotendssidan, inte minst for utveckling av verksamheter.

Bebyggelseutvecklingen kan delvis ske 1 form av storre bebyggelsegrupper (fler 4n 4 hus) och inom
detta omrade bedoms det darfor rimligt att upprétta detaljplan(er) for bebyggelseutvecklingen.
Storre grupper av hus ldmpar sig i omradet vaster om vig 171. I den Ostra delen bor bebyggelsen

1 stor utstrackning anpassas till kulturmiljon, vilket innebar att enstaka kompletteringar med nya
byggnader ar battre ldmpad. Inom omradet bedoms ca 20 hus kunna tillkomma.

Vid nybyggnation inom omradet ska nimnda natur- och kulturmiljéer och forutsattningarna for
dess fortlevnad bevaras. En bedomning pa plats utifrdn dessa aspekter ska goras. Nybyggnation ska
undvikas inom omraden med ddellovskog. Dessa hinsyn ska framst beaktas i den sydvistra delen
av omradet. [Inom omraden utpekade som hoglant obebyggt omrade och strandskyddad mark ska
bebyggelse undvikas. Inom nércentran kan omraden utpekade som jordbruksmark dock provas for
bebyggelse i detaljplan, &ven om detta foredragvis ska undvikas.

Bebyggelse 1 anslutning till fornlimningar och 6vriga kulturhistoriska ldmningar ska undvikas.
Lansstyrelsens kulturmiljoenhet ska tillfragas om lampligheten i det fall nybyggnation blir aktuell i
ndrheten av nadgon av lamningarna. Framst i omradet Oster om véag 171, dér antalet fornlimningar ar
stort, ska omradets karaktir sirskilt beaktas vid nybyggnation sé att fornlimningarna kan ldsas i ett
sammanhang med det omgivande landskapet.

Vid utbyggnad av bostédder och verksamheter vid Lyckan ér det 6nskvért att pendelparkering

anordnas i anslutning till busshéllplats. Nya utfarter till vdg 171 och 869 bor begrinsas for att inte
forsdmra trafiksédkerheten och for att géllande hastighetsbegransning inte ska behova sinkas.
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Foto taget langs vag 869 i den Ostra delen av omradet.
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Lysekil
BRODALEN narcentra - storre bebyggelsegrupper

Brodalen har, med sin placering invid vdg 162 en funktion som knutpunkt och entré till Harnéset
och till lysekilssidan av Abyfjorden. Brodalen #r en av kommunens titorter med ca 200 invanare.
Omrédet har darfor bedomts vara ett sa kallat nircentra.

Inom omrédden som definieras som ndrcentran giller féljande 6vergripande riktlinjer:

+ Bebyggelsekomplettering dr generellt limplig. Aven stdrre bebyggelsegrupper med fler
an 4 hus ar lampliga att prova.

* Provning av lamplighet ska goras i planutredning/féorhandsbesked och/eller detaljplan.

* Vid provning i detaljplan ges utrymme for att inom ramen for planprocessen gora andra
avvagningar mellan limplighet for bebyggelse och bevarande av jordbruksmark/samman-
hdngande naturmark &n de som FOP:en generellt anger.

* Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras och utformas sé att de kvaliteter som ar specifika
for boende pa landsbygd kan tillgodoses (se planbeskrivning sid 77).

» [ ovrigt giller generella riktlinjer for bebyggelse (se planbeskrivning sid 95-97).

Kommunikationer

Vig 162 ar Lysekils kommuns huvudvég for tillfart 6sterifran (fran E6:an). Den omfattas av riksin-
tresse for kommunikationer och parallellt med védgen 16per jarnvagen for Lysekilsbanan. Idag finns
ingen trafik pd detta spar. Vig 162 trafikeras med kollektivtrafik som gor det mdjligt att na Lysekil
samt Goteborg, Uddevalla och Trollhdttan med buss. Busshéllplats finns i Brodalen. Avstandet till
busshallplats inom omradet stracker sig fran ca 300 - ca 800m (fagelvigen).

Fran védg 162 ansluter vig 852 ut pd Harndset. Vagen saknar sérskilt utrymme for fotgédngare och
cyklister. Vag 852 har sin strackning tvérs igenom det aktuella omradet.

Naturmiljo

Det omrade 1 Brodalen som bedéms som lampligt for kompletterande byggnation &r beldget soder
och sydvist om befintlig bebyggelse och utgors idag huvudsakligen av 6ppen jordbruksmark. I
vaster loper omradet ldngs med den véstra sluttningen av ett skogsbeklétt, obebyggt bergsparti.
Jordbruksmarken betecknas som vérdefullt odlingslandskap och skyddas enligt 3 kap. 4§ miljo-
balken. Delar av omradet mellan dkermark och berg utgors av vardefull 16vskog. I den Ostra delen
av omradet rinner Brodlven. Omrédet 1 anslutning till &lven skyddas som naturreservat och av
strandskydd samt av riksintresse for naturmiljovéard. Inom det huvudsakligen laglinta omradet
utgdrs markens grundlager huvudsakligen av lera/silt. Hojdpartierna bestar av fast berg. Ravinen
kring Brodlven i den Gstra delen bestar av 10s till halvfast lera.

Kulturmiljo

Omradet ingar i det omrade av riksintresse for kulturmiljéovard som kallas centrala Bro (se
beskrivning i avsnitt forutsittningar i planbeskrivningen for FOP Abyfjorden). Detta ér rikt pa forn-
lamningar och medeltida ldamningar. I den centrala delen av det aktuella omradet finns fornlimnin-
gar i form av hogar (omréadet kallas ocksa Tingshogen).

Bebyggelse

Huvuddelen av den befintliga bebyggelsen 1 Brodalen regleras genom detaljplan (se bilaga Be-
byggelseinventering). Bostdderna utgors till viss del av villor som tillkom 1 samband med ut-
byggnaden i1 Brofjorden och ingar i den samhéllsbildning (skild fran det gamla bycentrum) som
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uppstod pa 1950-talet. Flertalet av villorna i omradet tillkom pé 60-70 talet efter att en detaljplan
for omradet blivit klar. Lysekils kommuns 6versiktsplan, OP 06, beskriver ett omrade sdder om
befintlig bebyggelse som ldmpligt for utbyggnad av befintligt samhaélle.

Inom nércentrat Brodalen finns idag tva verksamheter; en kiosk och en bensinmack. I det angran-
sande Brodalens stationssamhille finns dock 66 bebyggda fastigheter for verksamhet och boende.
Huvuddelen av dessa nyttjas som helarsbostider.

Enligt utredningar som tidigare utforts ar stabiliteten ej tillfredsstidllande pa backravinens Gstra
sida. De geotekniska forutsdttningarna gor det tveksamt med ny bebyggelse i ndra anslutning till
dlven.

Bebyggelsen i Brodalen dr ansluten till det kommunala VA-nétet och till reningsverket i Loddebo i
Brastad. Reningsverket har i nuldget kapacitetsproblem vid hiftiga regn. Problemet med tillskott-
svatten gor att atgirder pa ledningsnétet inom reningsverkets tillrinnigsomrade maste vidtas fore
anslutning av fler dn enstaka fastigheter.

Rekommendationer:

Brodalen som entré till Harndset bedoms ha potential som nércentra. En bebyggelseutveckling har
ses som den mest ldmpliga pa lysekilssidan, for bostdder savil som for verksamheter (se riktlinjer
for verksambheter 1 planbeskrivningen).

Bro och Brodalen bor dock, med hiansyn till landskapsbilden och de bada byarnas/samhéllenas
kontraster i karaktir, inte vdxa samman. En bebyggelsekomplettering i omradet mellan Bro och
Brodalen ér darfor oldmplig.

Bebyggelseutvecklingen i Brodalen kan delvis ske 1 form av stérre bebyggelsegrupper (fler

dn 4 hus) och inom detta omrade bedoms det darfor rimligt att uppratta detaljplan(er) for
bebyggelseutvecklingen. Storre grupper av hus lampar sig pa akermarken sydvést om befintligt
bostadsomrade. Da det ligger 1 direkt anslutning till befintlig villabebyggelse bedéms komplettering
med bebyggelse vara mdjlig utan att skada riksintresset for naturvard patagligt.

Den akermarken sydvést om befintlig bebyggelse som foreslas for bebyggelse ligger i direkt anslut-
ning till befintlig tétort och det bedoms dérav rimligt att ta i ansprak en begransad del av marken.
Detta behover dock motiveras utifran 3 kap. 4 § miljobalken vid en eventuell framtida detaljplane-
process. Bebyggelsen bor dven ha ett tillrackligt respektavstand till fornlimningen Tingshdgen mfl.
Vid nybyggnation bor Lansstyrelsens kulturmiljoenhet tillfragas om ldmpligheten i lokalisering och
utformning.

Enstaka hus bedoms dven vara mojliga att prova langs bergkanten i den nordvéstra delen av
omradet. Omradena med virdefull 16vskog ska dock i storsta mdjliga utstrackning bevaras, och
dess forutsittningar for framtida bevarande beaktas vid komplettering med nya byggnader. Inom
omraden utpekade som hogldant obebyggt omrade ska bebyggelse undvikas.

Inom Brodalen bedoms totalt ca 10 hus kunna tillkomma.

Ny bebyggelse 1 Brodalen ska anslutas till det kommunala VA-nitet, vilket innebar att behov av
atgirder pa reningsverket krdvs innan en mer omfattande byggnation &r mojlig. En hantering av
omhéndertagande och rening av dagvatten maste beaktas vid bebyggelsekomplettering for att risken
for pataglig skada pa riksintresset for naturmiljovard (Brodlven) ska kunna avvirjas.
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Mellan bergsvaggen och vag 852 finns vardefull &dellévskog med ekar.
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Sotenas

vagen till ROD
naromrade - mindre bebyggelsegrupper

Ra6d ligger 1 den norra delen av planomrédet, mellan Lyckan och Nordens ark och med relativt god
tillgédnglighet till E6:an. Inom omraden definierade som ndromrdden géller foljande 6vergripande
riktlinjer:

* Mindre bebyggelsegrupper med 2-4 hus dr ldmpliga att prova.

* Provning av lamplighet ska goras i planutredning. I det fall planutredning visar att bebyg-
gelse inte bor tillkomma utan provning i detaljplan bedoms bebyggelseutvecklingen som
olamplig.

* Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras och utformas sé att de kvaliteter som dr specifika
for boende péd landsbygd kan tillgodoses (se planbeskrivning sid 77).

« [ ovrigt giller generella riktlinjer for bebyggelse (se planbeskrivning sid 95-97).

Kommunikationer

Tillfartsvagen ansluter till vidg 171, som &r trafikerad med kollektivtrafik vilken gor det mojligt
att na samhéllena i kommunen samt Géteborg, Uddevalla, Trollhéttan och Stromstad med buss.
Hér finns busshéllplats och pendelparkering for bil och cykel. Tillfartsvdgen ar asfalterad.
Utvecklingsomrédet ligger ldngs med tillfartsviagen, pa dess sodra sida. Avstindet till vig 171 och
busshéllplatsen dr mellan 0 och ca 950 m (figelvdgen). Det finns ingen gang- och cykelvdg, men
vagbanan ar bred och siktférhillandena relativt goda.

Naturmiljo

Omradet utgors av en skogsbeklddd bergsluttning. Norr om végen breder odlingslandskapet ut sig.
Mot soder och Oster avgriansas omradet av hoga, storskaliga bergsomraden. Den ostra delen av
omradet omfattas, utover sirskilda hushallningsbestimmelser, dven av riksintresse for naturvard
och riksintresse for friluftsliv.

Inom de laglénta delarna av omradet utgérs markens grundlager av lera/silt och de hoglianta
omradena av fast berg. Inom bergsomradena finns inslag av morén. I den syddstra delen finns
omraden med grus och isdlvssediment. [Inom omrédet finns en gammal grustdkt som idag héaller pa
att viixa igen, men marken bér fortfarande spar av grustiktsverksamheten.

Sett ur ett kommunalt perspektiv innehaller detta ndromrade inga omrdden som innefattar sarskilt
hoga naturvdrden (jmfr med Sotends Gversiktsplan frén 2010, viardefulla naturmiljoer).

Kulturmiljo

Inom omrédet finns flera kulturhistoriska lamningar. En boplats samt ett par héllristningar
ar fornlamningar. De 6vriga kulturhistoriska ldmningarna bestdr huvudsakligen av by- eller
gardstomter samt av ett vigmarke och en stensittning.

Bebyggelse

Idag finns 7 bostadsfastigheter inom omradet. Dessa fastigheter grénsar inte till varandra,
men ligger grupperade inom ett par bebyggelseomraden. Samtliga fastigheter ar placerade
1 bergssluttningen ner mot tillfartsvigen. De befintliga bostadshusen inom omradet nyttjas
huvudsakligen som delarsbostéder.

Samtliga avstyckade och bebyggda fastigheter har enskilda avloppsanlédggningar med
slamavskiljare for we-avlopp.
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Rekommendationer:

Med hénsyn till omrddets relativt korta avstand till E6:an och ddrmed goda ldge for pendling,
samt tillfartsvdgens kapacitet bedoms en komplettering av mindre grupper (2-4 hus) vara mdjlig.
Bebyggelsegrupperna bor vara atskilda fran varandra genom ett tillrdckligt avstand, avgransande
nivéskillnader, vegetation mm sa att de upplevs som separata grupper. Detta for att bibehalla den
smaskaliga karaktdren i omradet. Inom omradet bedéms ca 10 hus kunna tillkomma.

Omrédet for den gamla grustikten bedoms som relativt okénsligt for ny bebyggelse. I dvriga delar
av omréadet ska héinsyn tas till topografi och landskapsbild sé att tillkommande bebyggelse forankras
1 landskapet. Jordbruksmarken r relativt storskalig sett ur planomradets pespektiv och har ett hogt
bevarandevirde da den dr mdjlig att bruka pa ett relativt rationellt sitt. Inom omraden utpekade som
jordbruksmark, hogldnta obebyggda omrdden och strandskyddad mark ska bebyggelse undvikas.

Vid provning av nybyggnation ska paverkan pa den kulturhistoriska ldmningarna undvikas.
Linsstyrelsens kulturmiljoenhet ska tillfrdgas om lampligheten i det fall nybyggnation blir aktuell i
nirheten av ndgon av ldmningarna.

Framtida byggnation ska i storsta mdjliga mén utnyttja befintliga vigar inom omradet.
Den befintliga tillfartsvigen beddms ha tillrdckligt god standard for att klara den komplettering med
ny bebyggelse som planforslaget ger utrymme for.

!
I\
b

| Yaade

A~

Odlingsmarken norr om tillfartsvagen.
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Sotenas
LERBACK
naromrade- mindre bebyggelsegrupper

Omrédet stracker sig utmed béda sidor ldngs med vdg 869 frén Lyckan ner mot Stensjé/Fodenis.
Inom omréden definierade som naromriden géller f6ljande Gvergripande riktlinjer:

* Mindre bebyggelsegrupper med 2-4 hus ar ldmpliga att prova.

* Provning av ldmplighet ska goras i1 planutredning. I det fall planutredning visar att bebyg-
gelse inte bor tillkomma utan provning i detaljplan bedoms bebyggelseutvecklingen som
olamplig.

* Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras och utformas sa att de kvaliteter som &r specifika
for boende pé landsbygd kan tillgodoses (se planbeskrivning sid 77).

« 1 0ovrigt géller generella riktlinjer for bebyggelse (se planbeskrivning sid 95-97).

Kommunikationer

Vig 869 dgs inom omradet av Trafikverket. Detta dr den storsta av vdgarna 1 anslutning till fjorden
och den vdg som 1 storst utstrackning loper ldngs fjorden och forbinder Lyckan med Stensjo, Am-
hult, Bua mfl. Vigen &r asfalterad men relativt smal. Véigen foljer landskapet och ar darfor slingrig
med bitvis délig sikt samtidigt som den utgor en attraktiv del av landskapsbilden. Lings denna vig
finns ingen reguljdr kollektivtrafik. Den trafikeras dock av skolbuss. Avstindet till vidg 171 och
busshéllplatsen dr mellan ca 550 m och ca 1,3 km (figelvéigen).

Vigen saknar sdrskilt utrymme for fotgangare och cyklister.

Naturmiljo

Léangs den véstra sidan av vdgen stracker sig ett hoglant, brant bergsparti. Utrymmet mellan berget
och végen dr begrdnsat. Langs den Ostra sidan av vigen dominerar det 6ppna jordbrukslandskapet,
som delas upp av sméskaliga skogsbeklddda bergspartier. Landskapet har hér generellt en sméska-
lig karaktér.

I den norra delen finns ett mindre omrade med vérdefull 16vskog och 1 den Ostra delen ett vidstrackt
omréde kring Stensjo gérd som pekats ut som vardefullt odlingslandskap. Utbredningen av detta
omrade stracker sig dock vésentligt utanfor jordbruksmarkens arealer. De nordostra delarna av om-
radet omfattas av riksintresse for naturvard och de syddstra delarna omfattas &dven av riksintresse
for friluftsliv.Inom de laglinta delarna av omradet utgdrs markens grundlager av lera/silt och de
hogldnta omradena av fast berg. I den sddra delen finns ett omrade med grus.

Kulturmiljo

Det finns relativt {4 kéinda kulturhistoriska ldmningar inom omradet. Tvd omraden med boplatser
utgdr fornldmningar och ett par fyndplatser finns som registrerats som dvriga kulturhistoriskt vir-
defulla 1dmningar.

Bebyggelse

Omrédet &r idag glest bebyggt. Pa den véstra sidan av vidg 869 finns endast 2 bostadshus. Stensjo
gird med sin gardsbebyggelse dominerar bebyggelsekaraktéren. I ovrigt finns endast ett fatal min-
dre bostadshus (10), de flesta med fritidshuskaraktir. 3 av 11 bebyggda fastigheter inom omradet
nyttjas som heldrsbostader. Inom omrédet finns en blandning av enskilda avloppslésningar, ndgon
enstaka med sluten tank och ett par anldggningar med slamavskiljare till BDT-avlopp. Storsta ande-
len utgdrs av anldggningar med slamavskiljare till wc. For ndgon enstaka fastighet saknas informa-
tion om avloppslosning.
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Rekommendationer:

Omrédet dr med sitt ldge ldngs vig 869 och med sin nérhet till Lyckan ett 1ampligt omrdde for
komplettering av nya byggnader for bostdder och verksamheter. Utrymmet for byggnation dr dock
begridnsat. Den véstra sidan av vigen beddms inte vara ldmplig for ny byggnation da avstandet
mellan vig och det branta bergspartiet &r mycket litet och dessutom beléget 1 6ster och norrlidge
med begrinsad tillgdng pa solljus. Oster om viigen besddms dock enstaka nya byggnader kunna
tillkomma utan att begrdnsa de virden som omradet besitter. En sddan komplettering beddms som
lamplig. Inom omridet bedoms ca 5 hus kunna tillkomma.

Omréden med ddellévskog bor ej bebyggas. Vid nybyggnation ska en beddmning av byggnadens
paverkan pd den virdefulla odlingsmarken enligt Lénsstyrelsens inventeringar goras. Byggnation
som begriansar mdjligheterna att bruka odlingsmarken beddoms som oldmplig. Inom omraden ut-
pekade som jordbruksmark (jmf med LST inventeringar pa kartan pd foregdende sida) och hoglénta
obebyggda omrdden ska bebyggelse undvikas.

Ny byggnation inom omraden med fornldmningar ska undvikas. Lansstyrelsens kulturmiljéenhet
ska tillfragas om ldmpligheten i det fall nybyggnation blir aktuell i ndrheten av nagon av
lamningarna.

Eventuella forbattringar av végstrackan far bekostas med enskilda medel. Fokus bor ligga pa dkad
standard pa befintlig vigutformning samt pd mindre, sdkerhetshdjande dtgarder som exemplevis
motesplatser och forbéttringar for fotgéngare och cyklister. Nya utfarter till vig 869 bor begréinsas
for att inte forsdmra trafiksdkerheten.

Spridd bebyggelse finns inom omradet idag.
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Sotenas

omradet kring STENSJO
naromrade - mindre bebyggelsegrupper

Omradet striacker sig utmed bada sidor av vig 869 fran Stensjo by forbi Skdlebacken. Inom
omrdden definierade som ndromrdden géller foljande dvergripande riktlinjer:

* Mindre bebyggelsegrupper med 2-4 hus ar ldmpliga att prova.

* Provning av lamplighet ska goras i1 planutredning. Idet fall planutredning visar att bebyg-
gelse inte bor tillkomma utan provning i detaljplan bedoms bebyggelseutvecklingen som
olamplig.

* Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras och utformas sé att de kvaliteter som ar specifika
for boende pé landsbygd kan tillgodoses (se planbeskrivning sid 77).

« I ovrigt géller generella riktlinjer for bebyggelse (se planbeskrivning sid 95-97).

Kommunikationer

Vig 869 dr den storsta av vigarna 1 anslutning till fjorden och den vig som 1 storst utstriackning
16per langs fjorden och forbinder Lyckan med Stensjo, Amhult och Bua mm. I den norra delen

av omrddet dgs vagen av Trafikverket. I h6jd med infarten till Varpet dvergér dgandet till enskilt.
Vigen édr asfalterad men relativt smal. Végen foljer landskapet och dr dérfor slingrig med bitvis
dalig sikt samtidigt som den utgdr en attraktiv del av landskapsbilden. Lings denna vig finns ingen
reguljir kollektivtrafik. Den trafikeras dock av skolbuss. Avstdndet till vidg 171 och busshéllplatsen
ar mellan ca 1,5 km och ca 2,5 km (fagelvigen). Vigen saknar sirskilt utrymme for fotgdngare och
cyklister.

Naturmiljo

Omradet domineras av berg som i sluttningarna ticks av skog. Relativt stora delar av omradet &r
redan idag bebyggt. Oppen, 1aglint mark finns enbart i en vildigt begriinsad del i den sédra delen
av omrédet.

Den 6stra halvan av omradet omfattas av riksintresse for savil naturvard som friluftsliv. I den nor-
dostra delen finns ett strandskyddat omrade och i den sydvéstra delen gransar omrédet till strand-
skyddad mark.

Inom omrédet utgdrs markens grundlager huvudsakligen av fast berg. Ett par strdk med grus korsar
omradet; ett 1 den norra och ett 1 den sddra delen. Dessa strak ansluter till omraden med lera/silt.

Kulturmiljo
I den nordviéstra delen finns héllristningar och tvd omraden med boplatser. I 6vrigt finns tva ristnin-
gar 1 den nordostra delen av omradet dar kulturhistoriskt vardefulla 1imningar finns redovisade.

Bebyggelse

Omrédet innefattar Stensjo by, som sedan ldnge varit bebyggt med bostidder och som utgor ett om-
rade med sammanhallen bebyggelse (se beskrivning Stensjo by i bilaga Bebyggelseinventering).
Haér har tidigare dven funnits matbutik och folkets hus under perioden dé stenbrytningen blom-
strade 1 omradet. Idag nyttjas husen som bostdder. Huvuddelen av bebyggelsen ligger samlad kring
Stensjo by och denna bebyggelse gransar ocksa till omridet Varpet. Varpet ar ett planlagt fritidshu-
somrade (se beskrivning om Varpet i bilaga Bebyggelseinventering). I 6vrigt finns en del enstaka
bostédder spridda inom omrédet och en mindre grupp bostadshus vid Skélebacken i den sydvistra
delen. 9 av de totalt 31 fastigheterna i omrédet nyttjas som helérsbostdder. Nordvist om omradet
finns ett omrdde planlagt for ca 30 bostidder. I nuldget 4r detta omrdde inte bebyggt.
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Inom omrédet finns en blandning av enskilda avloppslosningar. Négra fastigheter har slutna tankar,
de flesta av dessa har dven slamavskiljare for BDT-avlopp. Néagra fastigheter har anldggningar med
slamavskiljare for we och enstaka fastigheter har endast slamavskiljare for BDT. Ytterligare nagra
fastigheter har torrtoalett. Status pd anldggningarna &r inte kind.

Rekommendationer:

Da omradet ligger i direkt anslutning till vig 869 samt med hansyn till byns historia och den relativt
stora omfattningen av befintlig bebyggelse bedoms omrédet som lampligt for komplettering med
nya bostidder och verksamhetslokaler. Kompletteringar i form av lucktomter inom sammanhallen
bebyggelse 1 Stensjo by ér ldmpliga att préva. Mindre bebyggelsegrupper eller enstaka tomter

ar lampliga att prova inom 6vriga delar av omradet. Bebyggelsegrupperna bor vara atskilda fran
varandra genom ett tillrdckligt avstand, avgransande nivaskillnader, vegetation mm s att de
upplevs som separata grupper. Detta for att bibehalla den sméskaliga karaktéren i omradet. Inom
omraden utpekade som jordbruksmark, hoglénta obebyggda omraden och strandskyddad mark ska
bebyggelse undvikas. Inom omradet bedoms ca 10 hus kunna tillkomma.

Eventuella forbattringar av vdgstrackan far bekostas med enskilda medel. Fokus bor ligga pa okad
standard pa befintlig vigutformning samt pd mindre, sdkerhetshdjande dtgarder som exempelvis
motesplatser och forbéttringar for fotgéingare och cyklister. Nya utfarter till vig 869 bor begrinsas
for att inte forsdmra trafiksdkerheten.

Ny byggnation inom omraden med fornldmningar och 6vriga kulturhistoriska ldmningar ska und-
vikas. Lansstyrelsens kulturmiljoenhet ska tillfragas om ldmpligheten i det fall nybyggnation blir
aktuell 1 ndrheten av ndgon av ldmningarna.

Befintlig bebyggelse vid Stensjo by
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Lysekil
vagen till VRANGEBACK
naromrade - mindre bebyggelsegrupper

Omrédet striacker sig langs viag 855 fran Bro kyrkby till Vrangebédck. Inom omraden definierade
som ndromraden géller foljande dvergripande riktlinjer:

* Mindre bebyggelsegrupper med 2-4 hus ar ldmpliga att prova.

* Provning av ldmplighet ska goras 1 planutredning. I det fall planutredning visar att bebyg-
gelse inte bor tillkomma utan provning i detaljplan bedoms bebyggelseutvecklingen som
olamplig.

* Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras och utformas sa att de kvaliteter som &r specifika
for boende pé landsbygd kan tillgodoses (se planbeskrivning sid 77).

* I ovrigt géller generella riktlinjer for bebyggelse (se planbeskrivning sid 95-97).

Kommunikationer

Vigen utgors av en relativt smal asfaltsvidg som striacker sig genom en dalging ner till fjorden. Dér
vigen foljer den norra kanten av dalgéngen, slingrar den sig lings bergets konturer. I de delar den
har sin strickning 6ver 6ppen mark dr den rakare. Narmsta busshéllplats for reguljér trafik finns 1
Brodalen och avsténdet till denna varierar inom omrddet mellan 800m - 3km (fagelvégen).

Naturmiljo

Omrédet utgors av dalgdngen och begrinsas ddrmed &t bade norr och sdder av skogsbeklddda
bergspartier. Dalgangen 1 sig utgors av 6ppen jordbruksmark Den véstra delen av omradet (ndrmast
fjorden) omfattas av riksintresse for naturvard och for friluftsliv. I den sddra delen finns ett biotop-
skyddat omrade. All jordbruksmark betecknas som vardefullt odlingslandskap. Det finns ocksa ett
flertal omraden med vérdefull 16vskog. Dessa omrdden aterfinns i grinsen mellan jordbruksmark
och berg.

Inom omrédet utgors markens grundlager huvudsakligen av lera/silt. Hojdpartierna lings dalgangen
utgdrs av fast berg.

Kulturmiljo

Omrédet omfattas i sin helhet av riksintresse for kulturmiljovard, centrala Bro (se beskrivning 1
forutsittningskapitlet i planbeskrivningen). Vagen till Vrangebéck ingar ocksé 1 det kulturhistoriskt
virdefulla omradet Brodalen som pekas ut i Lysekils kommuns kulturminnesvéardsprogram pga sin
historia som centralbygd och sin rikedom pa fornldmningar. Det finns ett antal omraden med forn-
lamningar; héllristningar, stenséttningar, stenkretsar, boplatser mm samt ett flertal by-/gérdstomter i
dalgangen. Bro medeltida kyrka tillsammans med kyrkbyn har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Bebyggelse

Inom Bro kyrkby finns en stor andel av den befintliga bebyggelsen inom omridet. I 6vrigt finns
bebyggelse spridd i form av enstaka bostidder, gdrdar och mindre grupper av hus 1 dalgangen. Den
befintliga bebyggelsen har generellt en traditionell placering i grinsen mellan 6ppen mark och berg.
Sammanlagt finns idag 35-40 bebyggda fastigheter. Av dessa dr 14 heldrsbebodda.
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Rekommendationer:

Med hénsyn till den relativa niarheten till Brodalen och till de goda pendlingsmdjligheter som
nérheten till vidg 162 erbjuder beddms en komplettering med bostidder ldngs dalgangen ner mot
Vréngebick vara mdjlig. Den rika kulturhistorien tyder pé att omradet dr en bra plats for boende.
Mojligheten att bebo omrédet bor finnas dven for kommande generationer. Nya bostider bor
dérfor kunna tillkomma, men med stor respekt och hinsyn till landskapets forutsattningar och
bebyggelsetraditionen.

Nya bebyggelsegrupper bor vara dtskilda frén varandra genom ett tillrackligt avstand, avgrinsande
nivéskillnader, vegetation mm sa att de upplevs som separata grupper. Detta for att bibehalla den
smaskaliga karaktiren 1 omrddet. Inom omradet bedoms ca 10 hus kunna tillkomma.

Tillkommande bebyggelse bor placeras traditionellt 1 grainszonen mellan den 6ppna marken och
bergspartierna, och utformas si att de fungerar vél tillsammans med befintlig bebyggelse. Inom
omradet utgdrs dessa zoner delvis av bade vardefullt odlingslandskap och virdefull 16vskog. Lovs-
kogen bor vérderas hogt och bebyggelse inom dessa omraden ska undvikas. Traditionellt placerad
bebyggelse bor dock kunna tillkomma inom omraden som redovisas som vérdefullt odlingslandskap
enlig Lansstyrelsens inventeringar, men som inte direkt berdér 6ppen, odlingsbar mark. Biotopsky-
ddat omrade ska inte bebyggas. Inom omraden utpekade som jordbruksmark (jmf med LST inven-
teringar pa kartan pa foregaende sida), hoglinta obebyggda omréden och strandskyddad mark ska
bebyggelse undvikas.

Med hénsyn till riksintresset ska kulturmiljén som helhet beaktas vid nybyggnation. Detta géller
savil omfattning, som lokalisering och utformning av ny bebyggelse. Ny byggnation inom omréden
med kinda fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska ldmningar ska undvikas. Vid nybyggnation
bor Léansstyrelsens kulturmiljéenhet tillfragas om ldmpligheten i lokalisering och utformning.

Eventuella forbittringar av vagstrackan far bekostas med enskilda medel. Fokus bor ligga pa okad
standard av befintlig vigutformning samt pd mindre, sdkerhetshdjande dtgdrder som exemplevis
motesplatser och forbéttringar for fotgidngare och cyklister. Nya utfarter till vig 855 bor begréinsas
for att inte forsdamra trafiksdkerheten.

Hoga berg begransar omradet och utgér dalgangens vaggar.
30



Dalgangen och vagen slutar vid fjorden.

Adellévskog forekommer i brynzonen mellan berg och c'jppt Iandskap.
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Lysekil
vagen till ROE
naromrade- mindre bebyggelsegrupper

Néromradet omfattar dalgangen péa bada sidor av vdg 853 ner mot Roe Sandvik. Inom omraden
definierade som ndromraden géller foljande 6vergripande riktlinjer:

* Mindre bebyggelsegrupper med 2-4 hus ar lampliga att prova.

* Provning av ldmplighet ska goras i planutredning i det fall planutredning visar att bebyg-
gelse inte bor tillkomma utan provning i detaljplan bedoms bebyggelseutvecklingen som
olamplig.

* Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras och utformas sé att de kvaliteter som ar specifika
for boende pé landsbygd kan tillgodoses (se planbeskrivning sid 77).

« [ ovrigt giller generella riktlinjer for bebyggelse (se planbeskrivning sid 95-97).

Kommunikationer

Vigen utgors av en asfaltsvdg som leder genom 6ppen jordbruksmark och dr darmed relativt rak
och flack. Avstandet till Brodalen med busshallplats mm 4r inom omradet ca 2 - 3,3 km (fagelva-
gen). Sett ur perspektivet Harndset som helhet ar detta ett relativt litet avstand.

Naturmiljo

I den 6stra delen av omradet bildar bergen 1 norr och séder en trang dalgdng. Bergssluttningarna
ar relativt branta och ger ett slutet landskapsrum. Ner mot Roe Sandvik 6ppnas dalgangen upp och
landskapet domineras av den 6ppna jordbruksmarken. Den vistra delen av omradet omfattas av
riksintresse for naturvard och det véstligaste hornet dven av riksintresse for friluftsliv.

Endast en mycket begridnsad del i omradets nordvastra del utgors av viardefull 16vskog.

Den 6ppna marken inom omradet pekas ut som viardefullt odlingslandskap.

Inom omradet utgors markens grundlager inom den 6ppna dalgdngen huvudsakligen av lera/silt.
Hojdpartierna 1 véster och Oster utgors av fast berg. Ett strdk med grus foljer vigen i den Ostra delen
av omradet och ett motsvarande strak finns 1 den sydvistra delen ner mot fjorden. Léngs vigen

1 vaster ner till fjorden 16per ett strdk av sandig morén. Pa berget i den sydvéstra delen finns ett
ytlager av morén.

Kulturmiljo

Vigen till Rée ingér som en del 1 det kulturhistoriskt virdefulla omradet Brodalen, som pekas ut i
Lysekils kommuns kulturminnesvardsprogram pga sin historia som centralbygd och sin rikedom pa
fornldamningar. Inom omradet finns bl a flera héllristningar och boplatser.

Bebyggelse

Nirmast fjorden, ner mot Abyfjorden ligger Roe Sandvik, ligger ett planlagt fritidshusomréde

med drygt 30 bebyggda fastigheter (se bilaga Bebyggelseinventering). I 6vrigt finns 9 bebyggda
fastigheter sparsamt och traditionellt placerad ldngs bergskanterna i form av gérdar och enskilda
hus. Av dessa ir 3 helarsbebodda. I Lysekils kommuns dversiktsplan, OP 06, ir ett omriade inom
det aktuella delomrddet och i anslutning till befintlig bebyggelse i Rée Sandvik utpekat som utbyg-
gnadsomrade for bostdder 1 glesbygd. Det finns risk for skred ldngs med strandkanten (bl.a. utmed
det tvd hamnarna). Den norra hamnen utgors av fyllnad men har eventuellt en otillfredsstidllande
stabilitet. Ytterligare utredning bedoms ldmplig. Befintliga byggnader i omradet ar grundlagda pa
fast mark.
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Rekommendationer:

Med hénsyn till den relativa narheten till Brodalen och till pendlingsméjligheterna som det rimliga
avstandet till vag 162 erbjuder bedoms en komplettering med bostdder inom omradet vara mojlig.
Den rika kulturhistorien tyder pa att det laings med vdgen till R6e &r en bra plats for boende.
Mojligheten att bebo omradet bor finnas dven for kommande generationer. Nya bostidder bor
darfor kunna tillkomma, men med stor respekt och hansyn till landskapets forutsittningar och till
bebyggelsetraditionen. Vid framtida nybyggnation bor fokus ligga pa omradet 6ster om befintligt
bebyggelseomride 1 R6e Sandvik. I 6vrigt bor bebyggelsekompletteringen vara sparsam.

Nya bebyggelsegrupper bor vara édtskilda fran varandra genom ett tillrackligt avstand, avgransande
nivaskillnader, vegetation mm sé att de upplevs som separata grupper. Detta for att bibehélla den
smaskaliga karaktdren i omradet. Inom omradet bedoms ca 10 hus kunna tillkomma.

Tillkommande bebyggelse bor placeras traditionellt 1 grinszonen mellan den 6ppna marken och
bergspartierna. Inom omradet utgors dessa zoner delvis av viardefullt odlingslandskap. Traditionellt
placerad bebyggelse bor dock kunna tillkomma inom omraden som redovisas som vardefullt od-
lingslandskap enligt Lansstyrelsens inventeringar, men som inte beror 6ppen, odlingsbar mark.
Omraden med l6vskog bor inte bebyggas. Inom omraden utpekade som jordbruksmark (jmf med
LST inventeringar pa kartan pé foregaende sida), hogldnta obebyggda omraden och strandskyddad
mark ska bebyggelse undvikas.

Med hénsyn till det kulturhistoriska vérdet 1 omradet ska kulturmiljon som helhet beaktas vid ny-
byggnation. Nytillkommande byggnader ska placeras pa ett traditionellt sétt 1 landskapet och utfor-
mas sa att de fungerar vél tillsammans med befintlig bebyggelse. Detta géller sdvil omfattning, som
lokalisering och utformning av ny bebyggelse. Nybyggnation inom omraden med kénda fornlamn-
ingar och 6vriga kulturhistoriska lamningar ska undvikas. Vid nybyggnation bor Lansstyrelsens
kulturmiljéenhet tillfragas om lampligheten 1 lokalisering och utformning.

Eventuella forbéattringar av vigstrackan far bekostas med enskilda medel. Fokus bor ligga pa 6kad
standard pa befintlig vigutformning samt pa mindre, sédkerhetshdjande atgérder som exempelvis
motesplatser och forbéttringar for fotgdngare och cyklister. Nya utfarter till vig 853 bor begrédnsas
for att inte forsdmra trafiksdkerheten.

Jordbruksmarken dominerar i dalgangen. Befintliga hus ar placerade mellan 6ppen mark och berg
34
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