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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Uddevallahus nr 11 far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Sylve Samuelsson Ordférande Stamman 2013
Arne Jansson Vice ordférande Stdmman 2012
Marit Tyft Sekreterare Stdmman 2012
Christer Carlsson Ledamot Stdmman 2012
Jérgen Jonsson Ledamot Stdmman 2013
Ann-Gerd Svensson Ledamot RB Riksbyggen 2012
Styrelsesuppleanter

Lennart Sallstrom Stédmman 2013
Roy Rindestrand Stamman 2013
Jérgen Wollbratt Riksbyggen 2012
I tur att avga ar ledamoéterna Arne Jansson, Marit Tyft och Christer Carlsson.

Ordinarie revisorer

Tommy Johansson Revisor Stdmman 2012
Anders Karlsson Revisor aukt. Stdmman 2012
Revisorssuppleanter

Jérgen Andersson Revisorssuppleant Stédmman 2012
Staffan Jansson Auktoriserad revisor Stamman 2012
Valberedning

Eila Lappalainen Valberedning Stamman 2012
Jack Borlinger Valberedning Stamman 2012
Studieorganisatér Brandskyddsansvarig Milibansvarig

Jack Borlinger Lennart Sallstrém Arne Jansson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens leda
tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar tomtratten till fastigheterna Kéren 1, 2 och 3 i Uddevalla k

moter,

ommun

med darpa uppforda byggnader med 267 lagenheter och 68 lokaler. Byggnaderna ar

uppférda 1968-1971. Fastighetens adresser ar Motettvégen och Kantatvagen.

Tomtrattsavtalet galler ofdrandrat i 10 ar t.o.m. 2019-06-01 avseende Kéren 2
2018-12-01 avseende Koren 3 och 2021-04-01 avseende Koren 1.
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Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

15 108 132 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage & P-platser

68 196
Total tomtarea: 60 081 kvm
Total bostadsarea: 19 985 kvm
Total lokalarea: 547 kvm
Arets taxeringsvéarde 123 836 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 123 836 000 kr

Fastigheterna ar fullvardefoérsakrade i Lansfoérsakringar.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen d&r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Bohus-Alvsborg. Bostadsréattsféreningen dger via garantikapitalbevis
andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo
Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér en nettokostnad av 3 tkr.

Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrdkningen.

Tidigare utfért underhall
Foreningen har 2006/2007 genomfért stam- och badrumsrenovering av foreningens

fastighet.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan kommer att arbetas fram under kommande verksamhetsar.
Underhallsplanen kommer att ange avsattningsbehov for planerat underhall och l16pande
reparationer under en 10-ars period, respektive en 30-ars period. Planerade atgarder
under nasta ar ar omlaggning av takpapp som beraknas slutféras under vecka 40 ar
2012.
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Miljé

Foéreningen har genomfort atgarder for att minska miljobelastningen i samhallet.

T.ex. anvander féreningen Riksbyggens elektroniska fakturahantering vilket sparar

brevgang och papper. Medlemmarnas hushallsavfall kéllsorteras enligt kommunens
riktlinjer. Fastighetsskotseln utférs av Riksbyggen som ar miljocertifierade enligt ISO
14001. Féreningen byter fortloépande ut belysningspunkter till lagenergilampor.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 9 november 2011. Styrelsen
har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar:

Ekonomi

345 (den 2012-06-30)

Arets resultat &r battre an féregaende ar p.g.a. hojda arsavgifter och lagre underhalls-
och reparationskostnader. Driftskostnaderna i féreningen
har minskat (se diagram 1) jamfort med féregaende ar beroende framst pa en mildare

vinter. Rantekostnaderna har 6kat (se diagram 1) p.g.a. upptaget lan under féregaende

verksamhetsar.

Nasta ars budget visar pa en 6kning av resultatet jamfért med detta ars resultat p.g.a.
hojda arsavgifter och hyror. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger
kostnadstackning samt beraknas aven técka in del av balanserat underskott fran tidigare
ar. Styrelsen féljer den plan som antagits sedan tidigare.

Sedan rakenskapsarets utgang har lan om 14 932 tkr placerats till 2012-09-25, ranta

3,44 %.

Ett overgripande mal gallande den ekonomiska férvaltningen, enligt Brf Uddevallahus

nr 11 stadgar, ar att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna,

tillsammans med 6vriga intakter, ger en kostnadstéackning for féreningens kostnader

samt avsattning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr)

Roérelsens intakter

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2012
14 619
720
79 636
1%
46%
0,32%
674
367
174

22
3700

2011
14 183
- 944
81 555
-0%
37%
0,32%
648
369
173

3799

2010
13 670
-1762
80 649

1%

49%

0,36%
623
370
172

5
3740

2009
13 345
- 1003
81943

3%

46%

0,32%
605
343
176

20
3 644

2008
12 492
- 5529
86 208

4%

73%

0,27%
584
358
119

20

3718
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Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/lkvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

400
350
300
250
200
150
100
50
e RENEE, KT/ kvm -~ Driftskostnad, kr / kvm
" . 2011/2012 2010/2011 2009/2010
Foérbrukning
Fjém/érme 3047 MWh 3 150 MWh 3 109 MWh
Vatten 22781 m3 22 454 m3 22 089 m3
Eil 932 018 kwh 971 892 kWh 1035 530 kWh
Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2011 da avgifterna héjdes med
4 %. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen
beslutat att hoja arsavgifter med 3 % . Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 674 kr
kvm/ar.

Styrelsen bedémer att avgifterna kommer att behdva hojas med ca 3 % aven de
kommande verksamhetsaren.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 17 st. éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar
24 st.). Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Férvaltning, ekonomisk, teknisk, fastighetsskétsel och stad.
Uddevalla Energi Fjarrvarmeleverans

ComHem Kabel-TV

Telia Kabel-TV, bredband och telefoni

Uddevalla kommun Tomtratt

Bixia Elleverans
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Studieverksamhet

Under hésten 2011 har boulepelet fortsatt varje onsdag med mellan 15-20 deltagare
varje gang. Spelet upphdérde i bérjan av november da vi genomfért 20 spelkvallar och
avslutades med en gemensam fest, dar Jack B. visade "gamla bilder" fran Uddevalla. |
januari 2012 delades ut ett studieprogram till samtliga boende dér féreningen erbjéd
foljande studier: BO | BOSTADSRATT, ALLSANG, GAMLA BILDER-BERATTAR. For fa
anmalda deltagare innebar att ingen cirkel startade under varen 2012. Daremot har vi
genomfort 4 bild- och berattarkvallar i féreningslokalen under varen 2012 och dessa har
varit valbesokta och uppskattade. Boulespelet startade redan den 28 mars 2012 och har
genomfort 13 spelkvallar under varen och intresset for detta har inte minskat.

Forslag till disposition betridffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 096 305
Arets resultat fére fondférandring 1117 420
Arets fondavsattning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2923
Summa &éver/underskott -1 375 962

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rakning -1 375 962

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer./L
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Resultatrakning

2011-07-01 2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 13 974 266 13 455 898
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 44 590 -43 144
Ovriga forvaltningsintakter 3 689 226 770 284

14 618 903 14 183 038
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -2 923 -1 683 610
Fastighetsavgift/skatt -390 815 - 373 994
Driftskostnader 5 -7 527 905 -7 579 266
Personalkostnader 6 -74 370 - 103 099
Avskrivning av anlaggningstillgangar P -2 020 125 -2 020 125

-10016 138  -11 760 093

Rorelseresultat 4 602 765 2 422 945
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 76 700 76 700
Ranteintakter och liknande poster 8 7216 4 901
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 52 026
Rantekostnader och liknande poster 9 -3 569 261 -3 550 447

-3 485 345 -3416 819
Resultat efter finansiella poster 1117 420 - 993 874
Arets resultat 1117 420 - 993 874
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 400 000 - 750 000
lanspraktagande av underhéallsfond 2923 800 000
Féréndring av underhallsfond -397 077 50 000
Resultat efter fondféréndring - 943 874

720 343 ,
/I~
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 10 76 557 278 78 538 278
Maskiner och inventarier 11 78 250 117 375
76 635 528 78 655 653
Finansiella anlédggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 767 000 767 000
Summa anlaggningstillgangar 77 402 528 79 422 653
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 12 182 36 426
Kundfordringar 22 866 22 816
Skattefordringar 0 7585
Ovriga fordringar 8 884 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 286 890 291 278
330 822 358 105
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 50 000 0
Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 32 065 30 730
Avrakning med Swedbank 1818 096 1741 227
1852 161 1773 956
Summa omsittningstillgangar 2232983 2132 061
SUMMA TILLGANGAR 79635510 81554 714

/1
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 1749 882 1749 882

Underhélisfond 451 151 54 074
2201033 1803 956

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 096 305 -1 152 430

Arets resultat 1117 420 - 993 874

Avsittning till underhalisfond - 400 000 - 750 000

lanspraktagande av underhallsfond 2923 800 000
-1 375 962 -2 096 305

Summa eget kapital 825 071 - 292 348

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 73 938 163 76 005 967

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 2 033 900 2 000 000

Leverantorsskulder 428 319 1 385 244

Skatteskulder 234 985 42 163

Ovriga kortfristiga skulder 17 556 750 556 771

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 1618 321 1856 918
4 872 275 5841 096

Summa skulder 78 810 438 81 847 063

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 635 510 81554 714

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 80 498 000 80 498 000

Ansvarsforbindelser Inga , Inga

=
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intédkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Foérvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings rénteintékter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 3 605 039 kr.

Darutéver erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. #
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till

dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 50 ar
Standardférbattringar Rak 20-50 ar
Inventarier Rak 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges. ",
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader, uthyrningslagenhet
Hyres- och avgiftsbortfall, garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Biltvatt

Uthyrningslagenhet

Elavgifter

Inkassointakter

Not 4 Reparationer

Bostéader

Rorligt underhallsavtal

Tvéttstugor

Trapphus och gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer

Taklacka, aterbetalning enligt uppgérelse 2011/12
Tak

Gardar och grénanlaggningar

Garage och parkeringsplatser

Not 5 Driftskostnader
Tomtréattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning (ekonomisk, teknisk, skoétsel & stad)
Kabel-TV / IT kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovrig fastighetsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Bevakningskostnader

11

2012-06-30 2011-06-30
13 464 551 12 946 683
21592 21492
488 124 487 724
13 974 266 13 455 898
- 33 543 - 32 253

- 11047 - 10 892

- 44 590 -43 144
0 11 065

31985 23100
651 606 736 119
5635 0

689 226 770 284
22 081 82 784

17 040 53 419

10 589 31572

0 5216

16 871 0

4 680 13 006

33 834 5810

5 855 1619
4514 8 543

- 161 681 1050 612
12 512 0

30 371 184 529

6 258 246 500
2923 1683 610

349 872 311 363
127 232 126 712

2 554798 2 562 556
209 658 202 296
12 294 0

18 063 17 663

0 1133

- 79 300 - 122 100
0 11 681

46 099 40 551

Y/ A
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Not 5 Driftskostnader, forts
Fagelavtal - Anticimex
Brandavtal

Maskinsopning

Ovriga képta tjanster
Lekplatsbesiktning

Snordjning
Foérbrukningsmateriel
Forbrukningsinventarier (dator,skrivare,réjsag)
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Ovrigt

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Erséttning valberdningens ordférande
Arvode studieorganisator

Arvode till redaktér for hemsidan
Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Not 8 Rinteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintéakter

Not 9 Rintekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

12

2012-06-30  2011-06-30

16 545 16 063
1688 0
0 3 431
0 2 341
0 7 500
10 768 8 098
24 421 34013
0 18 856
14 338 47 253
626 308 624 991
1491 129 1 500 759
1904 305 1981 952
151 652 139 794
48 036 42 360
7 527 905 7 579 266
57 632 71 404
500 500
1500 1500
3 000 3 000
1500 1500
64 132 77 904
10 238 25195
74 370 103 099
485 000 485 000
1 496 000 1 496 000
39 125 39 125
2 020 125 2 020 125
954 1336
170 2 720
4793 813
1299 32
7216 4 901
3 567 826 3 549 447
1435 1000

3 569 261 3550 447
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Overbyggnad p-dack
Injustering varmesystem
Stamrenovering
Ranndalar och elslingor

Arets anskaffningar
Ranndalar och elslingor

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Overbyggnad p-déck

Injustering varmesystem

Stamrenovering

Réanndalar och elslingor

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning stamrenovering
Arets avskrivning ranndalar och elslingor

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvéarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Stamrenovering

Réanndalar och elslingor

Taxeringsvérden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

13

2012-06-30  2011-06-30
24198346 24 198 346
1688309 1688309
575 488 575 488
72274819 72274819
3 180 000 0
101916962 98 736 962
0 3180000
0 3180000
101916 962 101 916 962
14270887  -13 785 887
1688309  -1688 309
- 575 488 - 575 488
6685000  -5348 000
- 159 000 0
23378684 21397 684
- 485 000 - 485 000
1337000  -1337000
- 159 000 - 159 000
-25359 684  -23 378 684
76 557 278 78 538 278
9442459 9927 459
64252819 65589819
2862000 3021000
121200000 121 200 000
2636000 2636000
123836000 123 836 000

95994000 95994 000

oy
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Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bdérjan

Inventarier

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier
Arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Maskiner
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Inventarier

Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
1534 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Forutbetald tomtrattsavgald
Forutbetalda férsakringspremier
Upplupna ranteintakter

Ovrigt

Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen

Rénta
2,40

Saldo
50 000

Typ
30 dagai

14

Slutdatum

2012-07-10

2012-06-30 2011-06-30
936 152 936 152
936 152 936 152
936 152 936 152

- 818 777 - 779 652
-818 777 - 779 652
0 0

-39 125 - 39 125
-39 125 -39 125
- 857 902 -818 777
78 250 117 375
78 250 117 375
767 000 767 000
767 000 767 000
41 651 47 008
179 750 170 122
65 422 63 970
67 0

0 10178

286 890 291 278
50 000 0

A
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Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatseroch  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1749 882 54 074 -2 096 305
Foéréandring av underhallsfond - 397 077
Avsattning till underhallsfond 400 000
Uttag ur underhallsfond -2923
Arets resultat 1117 420
Vid arets slut 1749 882 451 151 -1 375 962
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 75972 063 78 005 967
Avgar nasta ars amortering -2 033 900 -2 000 000
Skuld vid arets slut 73 938 163 76 005 967
Genomsnittsrénta under bokslutsaret &r 4,64%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 3,40  2014-12-18 1800 000 200 000 1 600 000
SWEDBANK 3,77  2017-04-10 8 748 448 100 000 8 648 448
SWEDBANK 4,08  2013-05-24 2 945 000 310 000 2635000
SWEDBANK 4,42  2018-12-21 30 195 000 660 000 29 535 000
SWEDBANK 503  2012-09-25 15 262 500 330 000 14 932 500
SWEDBANK 518  2016-09-23 15 262 500 330 000 14 932 500
SWEDBANK 5,18  2015-09-25 3792 519 103 904 3688615
78 005 967 2033 904 75 972 063

Under nésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 2 033 900 kr kr varfor den delen av

skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Avrakning lan
Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

15

548 348 556 771

8 402 0

556 750 556 771

291471 291 637

22 271 53 419

98 750 106 160

0 197 754

99 820 93475

2 500 0

6 868 35623

1 096 641 1110 950
1618 321

1856 91 8%/ >
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Uddevallahus nr 11

Org.nr 758500-2343

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Uddevalla-
hus nr 11 for rikenskapsaret 2011-07-01 — 2012-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontrollen som styrelsen
beddmer &r nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller visent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller viisent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som skall
utforas, bland annat genom beddmning av riskerna for vésentliga felaktigheter i rs-
redovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbe-
domning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevant for hur
foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av #ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisning-
en.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och #ndamalsenliga som
grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Riksbyggens
Bostadsrittsférening Uddevallahus nr 11:s finansiella stillning per den 30 juni 2012




av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittel-
sen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balans-
rikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi #ven reviderat forslaget till disposit-
ion betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riks-
byggens Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 11 for rédkenskapséret 2011-07-01 —
2012-06-30.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande forening-
ens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revis-
ion. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av rsre-
dovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och @ndamélsenliga som
grundval f6r véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman, behandlar forlusten enligt forslaget i forvalt-
ningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uddevalla den 31 oktober 2012
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