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§ 2

§3

Foreningens firma, findamal och séte

Foreningens firma r “Bostadsrittsforeningen Brynjan”.

Féreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet Foreningsgatan 3.7 Uddevalla, uppléta bostadsldgenheter och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse och utévande
av bostadsriitt sker p& villkor som anges i dessa stadgar och i allmén lag Medlems ritt
i foreningen pa grund av sédan upplételse kallas bostadsriitt . Medlem som innehar
ligenhet med bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt siite i Uddevalla.

Medlemskap
Medlem i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsrétt genom

upplételse av foreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus.

Ansokan om medlemskap skall stéllas till styrelsen som avgdr om medlemskap kan
beviljas. Styrelsen ér skyldig att senast en ménad efter inkommen skriftlig ansdkan till
foreningen avgora frigan om medlemskap. '
Medlem fir inte uteslutas eller uttréda ur foreningen s linge han har bostadsrétt.
Anmilan om uttrade ur foreningen skall goras skriftligt.

Juridisk person annan &n kommun eller landsting far viigras medlemskap.

Insatser och avgifter mm.
o Insats ech upplitelseavgift:

Insats, 4rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insatsavgift eller upplatelseavgift bestutas av foreningsstimman.

o Arsavgift:
Foreningens Iopande kostnader och utgifter samt avsittningar till fonder skall
finansieras genom en &rsavgift som betalas av bostadsrittshavarna. Arsavgiften skall
beriiknas efter ligenhetens andelsvirde i foreningen. [ arsavgifien ingdende kostnader
ir rinta och amorteringar, fastighetsunderhall, skatter, forsakring, forvaltning,
kostnader for vérme och varmvatten, el, renhéllning och avsittning i fonder for
fastighetsunderhall. :

Lokaler som uthyres av foreningen skall i irsavgiften inkludera branslekostnader och
vatten och i forekommande fall el (vid ej egen mitare).

o Betalning av drsavgift:

Arsavgifien skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bbrjan om
inte styrelsen beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som nyttjas av vissa mediemmar sdsom parkeringsplats,
extra forradsutrymme o dyl utgér sérskild avgift som bestims av styrelsen.

o Rinta och inkassoavgift vid firsenad betalning:

Styrelsen har ratt att besiuta om drdjsmélsranta vid forsenad betalning av arsavgifien
enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften till dess att full betalning sker.
Styrelsen kan ocksa besluta om aft pafora pminnelseavgift vid forsenad betalning,
Inkassoavgifter betalas av bostadsréttshavaren enligt lag (1981:739).

o Siirskild debitering:

En kostnad som uppstitt genom séirskild miitning eller hindelse skall fordelas
solidariskt mellan bostadsréttshavarna efter andelsvirde genom et scirskilt tillskott.

o Overgiing, overldtelseavtal och pantsittningsavgift:

Det ir fritt for bostadsrittshavaren att dverlata sin lagenhet. Bostadsrittshavaren som
overlatit sin bostadsritt skall inlimna skriftlig anmalan om overlatelsen med
angivande av dag for overldtelsen samt till vem overldtelsen skett.

En styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alttid bifogas anmélan med underskrift av
bade siljare och kopare.
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§4

Overlatelseavtalet skall vara skriftligt och i avtalet skall alltid anges vilken lagenhet
som avses och kopeskillingen samt verenskommen tilliradesdag.. Overlataren skall
meddela styrelsen sin nya adress. Forvérvaren skall omgdende skriftligen ansoka om
mediemskap i bostadsrattsforeningen. Namn, personnummer och hittillsvarande .
adress skall framgd av ansokan . Detta géller dven vid byte och géva. Om en
sverlitelse inte uppfyller dessa krav &r den ogiltig.

Styrelsen skall senast en ménad efter ingiven ansokan meddela koparen av
bostadsratten om han antagits som medlem i foreningen. En overldtelse dr ogiltig om
den som en bostadsrétt dverlatits till inte antas som medlem i foreningen.

Vid overlatelser dir det kan forviintas att forvérvaren for egen del inte skall bosétta sig
permanent i bostadsrittsligenheten ges styreisen rétt att vagra medlemskap. Detta
giller inte barn till forvarvaren eller dir bostadsratten genom arv och testamente
svergatt till maka/make eller barn/ adoptivbarn. I dessa fall skall styrelsen informeras
skriftligt innan medlemskap kan beviljas.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsritten max tre (3) &r
efter dodsfallet trots att dodsboet inte &r medlem. Direfter gller att inom sex (6)
ménader skall dédsboet pd uppmaning visa att bostadsratten har ingétt i bodelning
elter arvskifte och att nigon som inte kan forvintas végras intride ansokt om
medlemskap i bostadsréttsforeningen. Om uppmaningen inte foljs kan bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt 8 kapitlet i bostadsréttslagen for dodsboets rikning.
Pantsitimingsavgift fir tas efter beslut av styrelsen om hogst 1 % av det basbelopp
som gller vid tidpunkten for ansdkan av medlemskap alternativt tidpunkt £t
underrittelse om pantsittning. Pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

e Bostadsréttshavaren skall pi egen bekostnad hélla lagenhetens

inre skick och tillhorande ovriga utrymmen i gott skick.

Bostadsritisforeningen svarar for reparation av stamledningar for avlopp, virme, el
och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsrattsforeningen ansvarat
4ven for att fastigheten i ovrigt halls i gott skick genom en underhéilsplan.

e Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar

-rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt. .
-inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen som tillhor
lagenheten vilket inkluderar installationer for vatten, aviopp, virme, ventilation och
brandskydd till de delar som befinner sig inne i lagenheten och inte 4r stamledningar.
1 fréga om elledningar ansvarar bostadsrittshavaren endast fr o m lagenhetens
undercentral.

-golvbrunnar, eldstider samt rokgingar i anslutning dartill, inner- och ytterdorrar samt
glas och bgar i inner- och ytterfonster. Bostadsréttshavaren svarar inte for malning
och underhall av ytterdorrar och ytterfonster.

e Bostadsrittshavaren svarar for reparation med anledning av

brand eller vattenledningsskada i lagenheten endast om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
négon som tillhor hans hushéll eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten elier som utfor arbete dar for hans rikning. Samma ansvarsfordelning
giller om ohyra forekommer i lagenheten.

e Bostadsrittshavaren har ratt till att foreta forindringar i lagenheten

ofter tilltridet och att medlemskap beviljats.

Visentliga forandringar som kraver bygglov eller innebir dndring av ledning for
vatten, aviopp eller el far endast foretas efter godkinnande av foreningens styrelse.
En forutsattning for godkénnande &r att dessa forandringar inte innebar men for
foreningen efier enskild medlem.




§ 5

§6

§7

o Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid nyttjande av lagenheten och Gvriga
utrymmen i fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Detta galler dven besokare till bostadsréttshavare eller nigon
annan som inom fastigheten utfort arbete for hans rékning.

o TForetradare for foreningen har ritt att 4 komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen har ansvar for. Detta skall utom i
akuta fall med betydelse for fastighetens funktion och sikerhet foranmalas. Om inte
foreningen ges tilltrade till ligenheten kan styrelsen ansdka om handrickning.

e Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla

hemf6rsakring for ligenheten.

e Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat andamal &n vad
som avses i paragraf 1. Detta giller avvikelser som kan &beropas som betydande for
foreningen eller enskild medlem.

Upplételse av ligenhet
Andrahandsuthyrning:

Bostadsrittshavaren far uppléta sin lagenhet i andra hand endast om detta anmalts och
godkénts av styrelsen. Ansokan skall goras skriftligen till styrelsen med angivande av
skal till upplatelsen, vilken tid som géller och namnet p& den som skall hyra i andra
hand. Detta galler ocksa nyttigheter som bostadsrittshavare hyr av foreningen
(forradsutrymmen, parkering mm).

Inneboende: :

Bostadsrittshavaren far inte inrymma personer i sin lagenhet som kan medféra men
for foreningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

Medlems- och Ligenhetsforteckning

Styrelsen har ansvar att fora forteckning Gver bostadsrittsforeningens medlemmar i
en medlemsforteckning. T forteckningen skall dven framga samtliga ldgenheter som &ar
upplatna med bostadsritt. Var bostadsrittshavare har rétt till begdran om utdrag om
den ligenhet han har som bostadsratt.

Forverkande, uppsigning

Nyttjanderétten till en Jigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts med de

begrinsningar som nedan foljer &r forverkad och ger foreningen ritt att sdga upp

bostadsraftshavaren till avflyttning.

1. I det fall ati foreningsstamman beslutat om insats/ upplételseavgift och
bostadsrittshavaren underlater att fullfolja sin betalningsskyldighet inom en
manad efier skrifilig anmaning frén styrelsen.

o Underljtenhet att betala rsavgiften och andra avgifter sasom sarskilt tillskott
eller aterkommande underlitenhet att betala avgifter i tid efter skriftliga
piminnelser frén styrelsen enligt § 3.

3. Om lagenheten upplats i andra hand utan behovligt samtycke eller tillsténd
frén styrelsen enligt § 5. Detta galler ocksé inneboende enligt samma paragraf.

4. Vid vanvardande av lagenheten enligt § 4. Detta giller ocks4 ifall ligenheten ar
uthyrd i andra hand.

5. Om ligenheten till viisentligt del anvinds for naringsverksambet eller likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentllig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

6. Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrade till iagenheten enligt § 4 utan att visa
giltig ursikt for detta.

Nyttjanderiitten iir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last

ir av ringa betydelse.
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'§s

§9

§ 10

Skadestand
Foreningen har ritt till ersattning for skada om bostadsréttshavaren sags upp for

avilyttning.

Tvingsforsilining

Om bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till foljd av uppsdgning i fall som
avsesi § 7 skall bostadsrétten tvingsforsaljas si snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsratishavaren och de kiinda borgenirer vars rétt berdrs av
forsiljningen kommer Gverens om négot annat. Forsdljningen fir dock ansta till dess
att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Tvéngsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten (KFM) efter ansokan av
bostadsrittsforeningen.

Styrelsen
Antalet styrelseledamoter/suppleanter och mandattid. :
Féreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse om tre (3) personer och tva
styrelsesuppleanter. ,
Styrelseledaméter valjs av foreningsstimman for en tid av tva ar. .
Styrelsesuppleanterna viljs for en tid av ett &r pa foreningsstimman. 5
Styrelseledamoterna och suppleanterna kan omvéljas. Styrelseledamdterna bor avgd
viixelvis 1 respektive 2 vartannat ir. Forsta ging val sker bestams turordningen genom
lottning. Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser ordforande.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem
och sambo till medlem. Valbar person miste vara myndig som uppfyller kraven for
medlemskap enligt § 2 och § 3. Underérig eller person satt i konkurs kan inte viljas
till styrelseledamot.

Vid fall déir vakanser uppstar efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast dérpé foljande ordinarie
foreningsstimma.

Styrelsens beslutsférhet:

Styrelsen 4r beslutsfor nir antalet narvarande ledamoter vid sammantradet verstiger
hilften av samtliga styrelseledamoter. Styrelsen &r inte beslutsfor nér mindre 4n tre
ordinarie ledamoter eller suppleanter 4r narvarande. Som styrelsens beslut giller den
mening som minst hilften av ledamoterna rostat for eller vid lika roster den mening
som bitrids av ordforanden. Vid minsta antalet ledamoter nérvarande fordras for
giltigt beslut enhillighet.

Firmateckning:

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av hela styrelsen eller av tvd styrelseledaméter
i forening,

Sammantrdde:

Ordfranden skall se till att sammantriide hills nir s erfordras. Efter ordinarie
foreningsstimma skall ett konstituerande styrelseméte dga rum.

Protokoll:

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll. Protokoll skall justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras
pé ett betryggande sitt och skall foras i nummerfoljd.




§ 11

§ 12

§ 13

§ 14

Riikenskapsar
Rikenskapsér ir kalenderdr; 1 januari till 31 december.

Arsredovisning

Senast en manad fore foreningsstamman varje &r skall styrelsen till revisorerna
sverlimna en &rsredovisning med forvaltningsberéttelse, resultatrikning och
balansrikning. Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet skall avséttas i fond for
planerat underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

Revisorer

For granskning av foreningens rikenskaper och forvaltningen av foreningen skall tvd
ordinarie revisorer viljas vid ordinarie foreningsstaimma for tiden fram till nésta
foreningsstimma. Dessa viljs pa for ett (1) &r. Likasé skall pd ordinarie
foreningsstimma valjas tvi revisorssuppleanter ocksd med en mandattid pa 1 &r.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma skall héllas en géng om &ret innan mars ménads utgang.

Exira foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra stimma kan
ockss hillas nir revisor finner skil till det eller nar 1/10 av samtliga rostberittigade
skrifiligen begir detta hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat
p& stimman.

Dagordning vid foreningsstdmma:

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans dppnande

2) Faststillande av rostlangd

3) Godkiinnande av dagordningen

4) Val av stimmoordforande

5) Val av protokoliforare

6) Val av justeringsmén tillika rostréknare

7 Friga om kallelse till stimman behorigen skett

8) Foredragning av styrelsens érsberételse

9 Foredragning av revisorernas berattelse

10) Faststillande om resultat- och balansrikning

1) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Fréga om arvoden for styrelseledamoterna och revisorerna for
verksamhetséret.

14) Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16} Val av valberedning

17 Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt inkomna drenden frén
medlemmar i stadgeenlig ordning

18) Stammans avslutande

Kallelse till foreningsstdmma:

Kallelsen skall ske tidigast fyra (4) veckor innan eller senast tva (2) veckor fore
stamman. Kallelsen skall limnas genom skrifiligt meddelande till bostadsrittshavaren
genom brevinkast/ brevlador. Av kallelsen skall framga dagordningen for motet.

Om &ndring av stadgar skall behandlas skall det huvudsakliga innehéllet av dndringen
anges i kallelsen.
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§ 15

§ 16

Kallelse till extra foreningsstimma skall ske pa samma sétt. Pa dagordningen fér den
extra foreningsstimman skall utéver punkt 1-7 endast forekomma de drenden som
blivit utlysta som skal till stimman.

Motioner till foreningsstGmma:

Medlem som onskar f3 ett visst drende behandlat pa foreningsstaimman skall
skriftligen anmila detta till styrelsen innan januari ménads utgéng.

Rostratt vid foreningsstamma/ ombud eller bitrdde:

Varje medlem har en rost vid stimman. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
tillsammans har de dock endast en rost tillsammans. Rostrétt har endast den medlem
som fullfsljt sina dtaganden mot foreningen enligt foreningens stadgar eller enligt lag,
Ombud : Medlem far ut6va sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir var ombud. Ombud far inte
foretrada mer én en medlem. Ombudet skall kunna visa skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Bitrdide: Medtem fir p4 foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, sambo, nirstédende eller annan medlem far vara bitride.

Beslut vid foreningsstdmma:

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an hélften av de
avgivna rosterna. Vid lika rostetal giller den mening som ordforanden bitréder.

Vid val anses den som f3tt flest roster som vald. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

All omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberittigad
medlem pakallar sluten omrostning.

Vid beslut med kvalificerad majoritet enligt bostadsréttslagen giller inte forsta
stycket. :

Valberedning:

Vid den ordinarie foreningsstimman utses en valberedning om tvé (2) personer varav
en sammankallande for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma héllits.
Valberedningen skall foresla kandidater till fotroendeuppdrag till vilka val skall
forrattas pa foreningsstimman.

Féreningsstammoprotokoll:

Ordfdranden skall sérja for att protokoll fors vid foreningsstimman, I friga om
protokollets innehall géiller att rostlingd skall bifogas protokollet dver stammans
beslut. Vid omrostningar skall resultatet framgd av protokoliet.

Det justerade protokollet skall finnas tillgéingligt for medlemmarna senast en ménad
efter stémman. Distribution av protokollet sker pd samma sitt vid kallelsen.

Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna
delas ut i brevladdorna. Bradskande meddelanden kan ocksa anslds i trappuppgéngarna
i fastigheten.

Féreningen har post-/meddelande-lada i uppglngen Foreningsgatan 7.

Tyister

Tvister mellan bostadsrittsforeningen och styrelsen eller ledamot dérav eller
bostadsrittshavare skall, dar det ¢j dr friga om nyttjanderétt hiinskjutas och avgoras
enligt lagen om skiljeméin.




§17

§18

§ 19

§ 20

Fonder

Inom bostadsrittsforeningen Brynjan skall foljande fonder finnas:

e Yitre underhdllsfond
» Disposititionsfond
e Fond for bostadsrattshavarnas underhd!l (inre reparationsfonden)

Till yttre underhdlisfond skall &rligen avsittas minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. '

Fonden ir avsedd att mota omkostnaderna for storre reparationer som inte kan
bestridas av &rsavgifterna eller andra lopande inkomster. Styrelsen skall uppritta och
arligen folja upp en underhdllsplan for genomforandet av underhllet av foreningens
fastighet.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till en
dispositionsfond eller disponeras pd annat sitt i enlighet med foreningsstimmans
beslut.

Fonden for bostadsrittshavarnas underhdll ( inre reparationsfonden)

skalt bildas genom &rlig uttaxering. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga
avsitiningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
Bostadsrittshavaren dger ritt att disponera kontot for reparation och underhall av sin
ligenhet efter anmilan till styrelsen. Detta galler inte medlem som inte fullgjort sina
forpliktelser och ekonomiska dtaganden mot foreningen.

Stadgeindringar :
Beslut om stadgeindringar #r giltigt om samtliga rostberittigade bostadsréttshavare dr

overens. Beslutet dr ocks? giltigt om det fattas pd tva pa varandra foljande
foreningsstammor och minst 2/3 av de rostande pé senare stimman gétt med pé
beslutet. :

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall beriknas fordras
dock att minst % av de rostande pa den senare stimman gitt med pé beslutet.
Registrering av stadgeéndringar skall omgéende anmalas for registrering hos Patent &
Registeringsverket. Verkstillighet av beslutet fir ej ske forrén registrering ar gjord.

Foreningens upplésning
Om foreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéilande

till ligenhetens andelsvirde i foreningen.

Annan lagstiftning

For frigor som inte berors eller regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.




~ Ovanstéende stadgar for bostadsrittsforeningen Brynjan som ersétter tidigare stadgar 1942-05-09
har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 10 mars 2003 samt vid en extra foreningsstimma
den 14 maj 2003.

Intygas harmed:

Yo, Dlncctirmn Rige it Sevmasitoe,

inger Exfandsson, styrelseledamot Ragriald Svensson”siyrelseledamot

----------------------------------------------------------------------------

Marie Adler, styrelsesuppleant Boel Ohlsson, styfelsesuppleant

........................

Per Eric Eldborn, styrelseordfdrande




